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Provozni fad objektu NOSRETI reality a.s. Brno

1. Uvodni ustanoveni
Provozni fad stanovi pravidla provozu v objektu NOSRETI reality a.s.
na ulici Kfenova 52 v Brné (déle jen ,objekt“). Tento fad obsahuje
souhrn pokynG a pravidel, které upravuji organizaci a provoz
objektu, dodrZovani poradku, bezpecnosti a ochrany majetku.
Provozni fad je zadvazny pro vsechny subjekty nachazejici se v
prostorach objektu apro vsechny fyzické osoby, které se v
prostorach objektu pohybuji (dale jen ,uZivatelé”).
Provozni fad tvofi nedilnou soucast najemnich smluv uzaviranych s
jednotlivymi ndjemci. Pokud je ndjemcem pravnickd osoba, za
dodrzovani provozniho fadu zodpovidd vidy statutdrni organ
najemce, ktery je povinen ucinit pfislusna interni opatfeni k jeho
dodrzovani ve své spolecnosti.
Provozni fad a jeho zmény vydava NOSRETI reality a.s. (dale jen
»pronajimatel”). Provozni fad je k dispozici na recepci, v kancelafi
pronajimatele a na webovych strankach pronajimatele
www.nosreti-reality.cz v sekci pro najemce.
Objektem se rozumi administrativni budova, skladové prostory,
garaze a venkovni prostory (pfed a za budovou) véetné parkovisté.

1. Provozni doba objektu
Provozni doba objektu je v pondéli az patek od 6.30 do 19.00
hodin, v sobotu od 8.00 do 12.00 hodin. Mimo tuto dobu je objekt
uzavien. Pokud na kterykoliv den pfipada statni svatek nebo ostatni
svatek stanoveny zakonem ¢. 245/2000 Sbh., je objekt rovnéz
uzavfen.
V provozni dobé je povolen pobyt v objektu zaméstnancim
NOSRETI reality a.s., zaméstnancim vSech najemct, dalsim
osobdm, které vyuZivaji sluzeb poskytovanych najemci, a dale
osobam, které zde vykonavaji ¢innost zpravidla na zakladé smlouvy
s NOSRETI reality a.s. ¢i s najemci.
V provozni dobé je v budové pritomen recepcni, ktery zajistuje
obsluhu parkovisté a dalsi obvyklé sluzby. Po 19 hod. recepcni
uzamyka vSechny dvere do chodeb, hlavni vstup do budovy, bréanu a
branku parkovisté.
Po provozni dobé maji pristup do objektu pouze osoby, které maji
vdrzeni generdini klic. Generdlni kli¢ umozZni pfistup do vsech
spoleénych prostor objektu a na parkovisté (pfistup je blize
specifikovan v pfedavacim protokolu).
Hlavni vstup do budovy je osazen elektromechanickym zamkem,
ktery zajistuje automatické uzamdéeni dvefi po provozni dobé.
Vjezd/vyjezd vozidel na/z parkovisté je mozny i mimo provozni
dobu (viz ¢lanek XI. bod 17. a 18.).

Ill.  Recepce
Recepce je umisténa ve vstupni hale budovy a jeji Cinnost je
zajistovana v provozni dobé objektu.
Recepéni poskytuje ndavstévnikim budovy zejména informace o
rozmisténi jednotlivych najemcd v rdmci objektu a vybira parkovné.
Déle muze preddvat korespondenci a dal$i dokumentaci od
pronajimatele uréenou najemcim a prebirat korespondenci
a dokumentaci uréenou pronajimateli od ndjemca.
Recepéni mUzZe na zakladé predchoziho poZzadavku ndjemce prevzit
v jeho nepfitomnosti od dorucovatele doporucenou zasilku (dopis,
popf. maly bali¢ek). Takto prevzata zasilka je evidovana a bude
preddna ndjemci oproti podpisu.
Recepéni miZe na zakladé predchoziho pozadavku najemce prevzit
i vétsi zasilku, pokud je uloZeni zasilky v moZnostech recepce.
Prevzeti zasilky potvrdi dopravci.
Takto prevzatd zésilka je evidovana a bude predana najemci oproti
podpisu. Za pfipadné poskozeni nebo nekompletnost zésilky
(vzniklé pfi uloZeni ¢&i prepravé), které by zésilka vykazovala pfi
predani ndjemci, vSak recepce neodpovida.
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Ve vstupnich prostorach je umisténa informacni tabule s nazvy
najemcl. Umisténi ndzvu najemce na tuto tabuli je poskytovano
zdarma, vyhotoveni tabulky je na vlastni naklady ndjemce.

IV. Sprava objektu, opravy a Udrzba
Sprava objektu je zajistovana kancelafi pronajimatele v pfizemi
budovy.
PoZadavky na bézné opravy v objektu a hlaseni zavad se predavaji
pisemné nebo e-mailem osobam 1. az 3. uvedenym v pfiloze ¢. 1
(kontakty je také mozno najit na webovych strankach pronajimatele
www.nosreti-reality.cz), pfipadné osobné na recepci vyplnénim
formulare , ohldseni zavady”.
PFi mimoradnych situacich, jako jsou napt. poruchy rozvodu energii,
vody, tepla, poZarni poplach apod., je povinnosti kazdého ihned
informovat vedouciho pobocky, pfipadné kteréhokoliv jiného
zaméstnance pronajimatele, ktery zajisti nezbytna opatfeni
k ndpravé.

V. Cistota a tklid objektu
Vsichni ndjemci a dalsi osoby nachdzejici se v objektu jsou povinni v
maximalni mife pfispét k udrZovani Cistoty a poradku ve vsech
prostorach objektu i v jeho okoli.
Uklid spoleénych a venkovnich prostor je zajistovan zaméstnanci
pronajimatele. Uklid je zajistovan denné.
Uklid pronajatych prostor si najemci zajistuji na své vlastni naklady.

VI. Ochrana majetku a osob
Pronajimatel neodpovida za majetek najemct nachazejici se
v prostorach objektu.
Najemci, jejichZ prostory jsou vybaveny zabezpecovacim systémem
od pronajimatele, jsou povinni tento systém po opusténi prostor
aktivovat.
Kazdy ndjemce je pfi odchodu z pronajatych prostor povinen radné
uzamknout vSechny vstupy do pronajatych prostor, uzavfit okna,
vypnout osvétleni, vSechny spotiebice a zafizeni, pokud odchazi
jako posledni.
Mimo provozni dobu je kazdy najemce povinen fadné uzamknout
dvefe chodeb a branku na parkovisté Tato povinnost se
nevztahuje na hlavni vstup do budovy, kde je uzamdeni
zabezpeceno elektromechanickym zamkem, spravné uzamceni
najemce pouze zkontroluje. Dale je ndjemce povinen vypnout
osvétleni ve spole¢nych prostordch (kromé nocniho osvétleni)
a uzavfit vSechna okna, ktera zlstala ve spoleénych prostorach
oteviena.
Ndjemce zodpovida za to, Ze pfi jeho ptichodu/odchodu mimo
provozni dobu nebude do objektu vpusténa cizi osoba.
Ndjemce odpovida za to, Ze generdlni kli¢ od vstupl do objektu
nebude poskytnut cizim subjektim a Ze je neponechd vzamku
zadného vstupu do objektu ¢i spoleénych prostor.
Pfi nedodrieni wvySe uvedenych povinnosti nese najemce
odpovédnost za $kody vzniklé pronajimateli z ddvodu téchto
poruseni.
VSechny osoby nachazejici se v objektu jsou povinny chovat se tak,
aby predchazely poskozeni, ztraté, zniceni a zneuZiti majetku v
objektu. Déle jsou tyto osoby povinny se chovat tak, aby nedoslo k
ohroZeni zdravi a Zivota osob v budové.
Najemce nesmi svym chovanim a c¢innosti obtéZovat a narusovat
¢innost ostatnich najemct.
Do budovy neni povoleno vodit zvitata s vyjimkou asistenénich psu
o0sob s omezenou schopnosti pohybu a orientace.
Do budovy je zakdzano vstupovat s jizdnimi koly. K odstaveni
jizdnich kol slouzi vyhradné stojan umistény na parkovisti pfipadné
jiné vymezené prostory.
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VII.  Zakaz koufeni a pouZivani otevieného ohné
V celém objektu plati ptisny zdkaz koufeni a pouZivani otevieného
ohné.
Pro kufdky je vyhrazen prostor na parkovisti a pfed hlavnim
vstupem, kde jsou umistény popelniky.
Poruseni zdkazu koufeni mimo vyhrazend mista a pouZivani
otevieného ohné bude zpoplatnéno Castkou 500,- K¢ (Castka je
uvedena bez DPH) za kazdy jednotlivy pfipad formou mimoradné
fakturace ndjemci za ndklady spojené s uklidem. Jako podklad pro
fakturaci bude slouZit fotodokumentace o poruseni zékazu koureni
a pouzivani otevieného ohné.

VIII.  Klicové hospodarstvi
Kazdy najemce obdrZi po podpisu najemni smlouvy na zakladé
preddvaciho protokolu klice od pronajatych prostor.
Za ztratu generalniho klice se najemci Uctuje manipulaéni poplatek
ve vysi 2000,- K¢ (Castka je uvedena bez DPH), za ztratu
kteréhokoliv z ostatnich klicl se uUétuje najemci manipulaéni
poplatek 350,- K¢ (¢astka je uvedena bez DPH).
Za ponechani kli¢e v zamku kteréhokoliv vstupu do objektu nebo pfi
prokazatelném neuzamceni kteréhokoliv vstupu do objektu
v mimoprovozni dobé je najemci Uctovan sankcni poplatek ve vysi
2000,- K¢ (castka je uvedena bez DPH). Vyuctovani sankéniho
poplatku nema vliv na nahradu vzniklé skody pronajimateli, kterd
by vznikla ponechanim klice vzamku kteréhokoliv vstupu do
objektu nebo prokazatelnym neuzamcenim kteréhokoliv vstupu do
objektu.
Ndjemce je opravnén vymeénit vlozky zamkG od vSech vstupnich
dvefi do svych pronajatych prostor za nové vloZky tak, aby co
nejlépe vyhovovaly jeho poZadavkim na zabezpeceni téchto
prostor. Pronajimatel neodpovida za pfipadné Skody v pfipadé, kdy
najemce vyménu vlozky zamku neprovede.
Najemce je povinen pro pfipad nepredvidatelnych udalosti (havérie
v rozvodovych sitich, poZarni poplach, vybuch, apod.) predat
zastupci pronajimatele (recepce) na pocatku najemniho vztahu
v zapeceténé obalce (obalka v misté uzavieni oznacena podpisem a
datem, pfip. razitkem) oznacenou kopii klich od vsech dvefi
v pronajatych prostordch (i vnitfnich, pokud jsou najemcem
uzamykany). Zastupce pronajimatele (recepce) prevzeti kli¢e/kli¢h
od ndjemce potvrdi zapisem ,Prevzeti klice”. Tyto klice jsou po
celou dobu uloZeny v trezoru pronajimatele. Po ukonéeni smluvniho
vztahu jsou tyto klice predany v zapeceténé obalce zpét najemci.
V pfipadé Ze najemce vpribéhu ndjemniho vztahu vyméni
zamkovou vlozku, je povinen oznacenou kopii nového klice
odevzdat v zapeceténé obalce zastupci pronajimatele (recepce).
Zastupce pronajimatele (recepce) je uloZi do trezoru k ostatnim
kli¢cGm vyménou za kli¢ pavodni.
Obdlka muZe byt oteviena pouze v pfipadé hroziciho nebezpedi
(havarie v rozvodovych sitich, pozarni poplach, vybuch, apod.) za
ucelem provedeni zdsahu, ato tehdy, pokud ndjemce neni
v objektu pfitomen a ani po telefonickém kontaktu neni schopen se
do objektu neprodlené dostavit pro otevieni pronajatych prostor. O
najemce obdrZi, a ndjemce v nejblizsi mozné dobé pronajimatelem
informovan.
Dojde-li k nepfedvidatelné udalosti (havarie v rozvodovych sitich,
pozarni poplach, vybuch, apod.) a do pronajatych prostor nebude
moznost vstoupit zdlvodu najemcem nepfedaného Kklice
v zapeceténé obalce, odpovida najemce za vzniklou skodu v plném
rozsahu.

IX. Postovni schranky
Najemce muZe obdrzet na pocatku ndjemniho vztahu bezplatné
postovni schranku, ktera se nachazi ve vstupnich prostorach budovy
pobliZ recepce. Od této schranky obdrzi kli¢ na zakladé preddvaciho
protokolu. Najemce si zajistuje sam oznaceni schranky.
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Pti ukonceni smluvniho vztahu je ndjemce povinen vratit kli¢ od
schranky zpét pronajimateli a odstranit oznaceni schranky.

X. Reklamni plochy

Pro reklamni ucely ndjemce je zakdzano vyuZivat jakékoliv plochy
vramci objektu kromé plochy pronajimatelem ktomuto ucelu
vyhrazené. Zikaz se vztahuje na umisténi reklamy na vnitfnich i
venkovnich zdech objektu, umisténi stojanl s reklamnim
materidlem na chodbach ¢ vylepovani reklamy na okna
kancelafskych prostor (netyka se prodejen umisténych v prizemi).
Poskytovani reklamni plochy pro prezentaci najemce je mozné
pouze na zakladé pisemné smlouvy, kterd mimo jiné obsahuje
rozméry této reklamni plochy, zpUsob provedeni reklamy a cenu za
uréené obdobi. Pronajimatel vystavi najemci pro Uhradu této sluzby
fakturu.

XI.  Provoz parkovisté
Provozni doba parkovisté je v pondéli az patek od 6.30 do 19.00
hodin, v sobotu od 8.00 do 12.00 hodin. Mimo tuto dobu je objekt
uzavien. Pokud na kterykoliv den pfipada statni svatek nebo ostatni
svatek stanoveny zdkonem ¢&. 245/2000 Sb., je parkovisté rovnéz
uzavfeno.
Pfed vjezdem na parkovisté je navstévnik povinen seznamit se s
provoznim fadem parkovisté.
Vjezdem na parkovisté pfijima navstévnik podminky obsazené v
provoznim fadu parkovisté.
Parkovisté v objektu neni hlidané a pronajimatel nenese
odpovédnost za poskozeni vozidla, odcizeni vozidla a za véci ve
vozidle uloZené.
Vjezd a vyjezd na/z parkovisté je v provozni dobé objektu mozny
pouze pres parkovaci termindly u vjezdu/vyjezdu na/z parkovisté.
Na parkovisti lze parkovat pouze na zdkladé vjezdového
parkovaciho listku nebo na zdkladé parkovaci karty, kterou obdrzi
ndjemce pro uzivani parkovaciho stani. Tato parkovaci karta je
nepfenosnd a je najemci vydana pronajimatelem na zakladé
predavaciho protokolu. Cena za parkovaci kartu je stanovena
aktudlnim cenikem.
Parkovat lze pouze na mistech k tomu urcenych. Navstévnici
parkovisté jsou povinni se fidit svislym i vodorovnym dopravnim
znaCenim a ustanovenimi zakona o provozu na pozemnich
komunikacich (¢. 361/2000 Sb. v platném znéni), pfipadné pokyny
pronajimatele.
Pfi vjezdu na parkovisté navstévnik obdrzi z parkovaciho systému
vjezdovy parkovaci listek.
Pro vjezd osobnich vozidel, dodavek a malych nakladnich vozidel je
uréena vjezdova zavora, pro vjezd nadmérnych nakladnich vozidel
je nutno kontaktovat recepci pro pfipadné otevieni druhého kfidla
vjezdové brény.
Pro ndavstévy najemcl spolecnosti NOSRETI reality a.s. v budové
Kfenova 409/52, Brno je parkovné zdarma, pokud pobyt na
parkovisti trva dobu kratsi nez 30 minut. Vjezdovy parkovaci listek si
navstévnik vidy musi nechat potvrdit ndjemcem, jinak nevznikd
narok na pobyt zdarma do 30 minut. Pro vyjezd je vidy nutné
navstivit recepci a vyménit vjezdovy listek za vyjezdovy.
Pfed odjezdem z parkovisté je vidy nutné navstivit recepci v pfizemi
budovy Kfenova 409/52, Brno a uhradit parkovné dle aktualniho
ceniku. Uhrada se provadi po predloieni vjezdového parkovaciho
listku. Obdrzeny vyjezdovy listek slouZi k otevieni zavory pro vyjezd
z parkovisté a zaroven také jako danovy doklad.
Pro vyjezd osobnich vozidel a dodavek je uréena vyjezdova zavora,
pro vyjezd nakladnich vozidel je pfi Uhradé parkovného nutna
domluva s recepci, kterd otevie vjezdovou zavoru, pfip. druhé
kfidlo brany.
Vjezdovy parkovaci listek nebo parkovaci kartu je parkujici povinen
na pozadani zaméstnancll pronajimatele predloZit ke kontrole.
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Pti ztraté nebo neodebrani parkovaciho listku u viezdové zavory je
uctovan poplatek dle aktudlniho ceniku.

PFi ztraté parkovaci karty nebo jejim mechanickém poskozeni je
uctovan poplatek dle aktualniho ceniku.

Cenik parkovného jakoZ i sankcni poplatky je vyvésen u vjezdu na
parkovisté a je rovnéz k dispozici na recepci budovy.

Drzitell parkovacich karet se netykaji v ¢lanku XI. body ¢. 8, ¢. 10, ¢.
11, & 14.

Mimo provozni dobu je vjezd i vyjezd moZny pouze po autorizaci
mobilniho telefonniho &isla ndjemce. Zadost o autorizaci vjezdu
zasild opravnény zastupce najemce vedoucimu pobocky Brno
pfipadné jinému zaméstnanci pronajimatele. Pravidla pro
vjezd/vyjezd vozidel mimo provozni dobu parkovisté jsou
upresnéna v Informacich pro nové najemce.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo monitorovat vyuzivani parkovisté
mimo provozni dobu, v pfipadé podezieni na zneufZiti vjezdy
omezit.

XIl.  PoZarni ochrana (PO), bezpe¢nost a ochrana zdravi pfi praci
(BOZP)

NOSRETI

Reality

Vsichni ndjemci jsou pfi své cinnosti vykondvané v objektu
pronajimatele odpovédni za dodrzovani platnych zakond, predpist
a norem v oblasti PO, BOZP, hygieny, ochrany Zivotniho prostredi
apod. a odpovidaji pronajimateli za Skody vzniklé jejich
nedodrzenim.

Hasici technika (hasici pfistroj, hadice, hydranty) slouZi pouze pro
ucely ktomu urenym. O pouZiti hasici techniky je povinnosti
kazdého uZzivatele ihned informovat vedouciho pobocky Brno,
pfipadné jiného zaméstnance pronajimatele (viz pfiloha €. 1), ktery
zajisti nezbytna opatteni k ndpravé.

Xlll. Odpadové hospodafstvi

V objektu je na parkovisti vyhrazeno misto, kde se v kontejnerech
shromazduje béiny komundini a tfidény odpad najemcd.
Pronajimatel zabezpecuje odvoz tohoto odpadu. Toto se netyka
ndjemct, ktefi si odvoz bézného komunalniho odpadu zajistuji na
vlastni ndklady.

V pfipadé, Ze je zavedeno tfidéni odpadl dle druhG do oddélenych
sbérnych nadob, je najemce povinen toto tfidéni dodrZovat.
Nebezpeény odpad, objemny odpad a odpad vyprodukovany

1.  Pro objekt jsou zpracovény pozérni poplachové smérnice, které jsou vyrobni ¢i obchodni ¢innosti ndjemce si ndjemce odvézi a likviduje
umistény na viditelnych mistech a se kterymi jsou povinni se sam prostfednictvim odborné zpUsobilé osoby na vlastni néklady.
seznamit a fidit se viechny osoby, které se v objektu pohybuji.

2. Unikovymi cestami jsou k tomu uréené a oznacené chodby, XIV. Zavérec¢na ustanoveni
schodisté a ostatni vefejné prostory v budové. Unikové cesty musi Kontrolou dodrZovani provozniho fadu je povéren vedouci pobocky.
zGstat trvale volné v celém svém profilu. UZivat tyto prostory jako Provozni fad nabyva ucinnosti dnem 1.11.2019
skladisté a odstavné plochy je zakazano.

3. Hlavni uzavér vody, pary a hlavni vypinac elektfiny jsou umistény / /,L)' =

s >
v suterénu budovy. / 4
4. Vpfipadé havarie je najemce povinen oznamit zjisténou zavadu #
pronajimateli (viz pfiloha ¢. 1). Datum: 14.10.2021 Schvdlila: Ing. Aneta Kleiber Nosratiova
¢len predstavenstva spole¢nosti
Pfiloha €. 1 — Kontakty na pobocku NOSRETI reality a.s. Brno
Funkce Jméno Telefon Mobil E-mail
1. Vedouci pobocky Brno Marek Foral 543 533 902 725722 885 foral@nosreti.cz
2. Asistentka vedouciho pobocky Brno Dita Smidova 543 533 920 730804 224 smidova@nosreti.cz
3. Recepce 543 533911 606 720 580 recepce@nosreti.cz
4. Udribar objektu Erik Mondocko 728 565 649
Tisriova volani

150 Hasi¢sky zachranny sbor CR,

155 Zdravotnicka zachranna sluzba,

158 Policie CR.

156 Meéstska policie

112 Jednotné evropské Cislo tisriového volani
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