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Provozni Fad objektd NOSRETI reality a.s. OSTRAVA

I. Uvodni ustanoveni
Provozni fad stanovi pravidla provozu objektd NOSRETI reality a.s.
na ulici Tovarni 589/3, Tovarni 537/8 a 28. fijna 2020/231 v Ostravé
— Marianskych Hordch a pfilehlych parkovist (déle jen ,objekt”).
Tento fad obsahuje souhrn pokyn( a pravidel, které upravuji
organizaci a provoz objektu, dodrzovani poradku, bezpecnosti a
ochrany majetku.
Provozni fad je zdvazny pro vsechny subjekty nachazejici se v
prostorach objektu a pro vsechny fyzické osoby, které se v
prostorach objektu pohybuji (dale jen ,uZivatelé”).
Provozni fad tvofi nedilnou soucdst ndjemnich smluv uzaviranych s
jednotlivymi ndjemci. Pokud je ndjemcem pravnickd osoba, za
dodrZovani provozniho fadu zodpovidd vidy statutarni organ
najemce, ktery je povinen ucinit pfislusna interni opatreni k jeho
dodrzovani ve své spolecnosti.
Provozni fad a jeho zmény vydava NOSRETI reality a.s. (déle jen
,pronajimatel”). Provozni fad je k dispozici ve vsech budovach
objektu, vkanceldfi pronajimatele a na webovych strankidch
pronajimatele www.nosreti-reality.cz v sekci pro ndjemce.
Objektem se rozumi administrativni budovy, vyrobni, montazni,
servisni a skladové prostory, gardze, mycka, Cerpaci stanice a
venkovni prostory véetné parkovisté.

Il. Provozni doba objektu
Provozni doba objektu je v pracovni dny od 5.15 do 16.45 hodin.
Mimo tuto dobu je objekt uzavien.
V provozni dobé je povolen pobyt v objektu zaméstnancim
NOSRETI reality a.s., zaméstnancim vSech najemcd, dalSim
osobdm, které vyuZivaji sluzeb poskytovanych ndjemci, a dale
osobam, které zde vykondvaji ¢innost zpravidla na zékladé smlouvy
s NOSRETI reality a.s. ¢i s najemci.
Po provozni dobé maji pfistup do objektu pouze osoby, které maji v
drzeni kli¢ od vstupl do budov, aredlu, GSM pfistupl (pfistup je
blize specifikovén v preddvacim protokolu).

11l. Sprava objektu, opravy a udrzba
Sprava objektu je zajiStovana kancelafi pronajimatele v Ostravé na
ul. Tovéarni 537/8.
Pozadavky na béiné opravy v objektu a hlaseni zavad se predavaji
pisemné nebo e-mailem na adresy uvedené v pfiloze €. 1, kontakty
je také moZno najit na webovych strankdch pronajimatele
www.nosreti-reality.cz.
PFi mimoradnych situacich v provozni dobé objektu, jako jsou napr.
poruchy rozvodu energii (vody, elektfiny, plynu, tepla), poplachu
elektronického  protipozarniho  systému  nebo  poplachu
elektronického zabezpedovaciho systému apod., je povinnosti
kazdého uZivatele ihned informovat vedouciho pobocky Ostrava,
pfipadné kteréhokoliv jiného zaméstnance pronajimatele, ktery
zajisti nezbytna opatreni k ndpravé (viz pfiloha ¢. 1).

Iv.Cistota a uklid objektu
Vsichni najemci a dalsi osoby nachézejici se v objektu jsou povinni v
maximalni mife prispét k udrZovani Cistoty a poradku ve vsech
prostorach objektu i v jeho okoli.
Uklid spole¢nych a venkovnich prostor je zajisfovan zaméstnanci
pronajimatele. Uklid je zajitovan denné.
Uklid pronajatych prostor si najemci zajistuji na své vlastni naklady.
Tuto sluzbu mazZe poskytnout za Uplatu najemci i pronajimatel.

V. Ochrana majetku a osob
Pronajimatel neodpovida za majetek najemcld nachazejici se
v prostorach objektu.
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Najemci, jejichZ prostory jsou vybaveny zabezpecovacim systémem
od pronajimatele, jsou povinni tento systém po opusténi prostor
aktivovat.

Kazdy najemce je pfi odchodu z pronajatych prostor povinen radné
uzamknout viechny vstupy do pronajatych prostor, uzavfit okna,
vypnout osvétleni, vSechny spotrebi¢e a zafizeni, pokud odchazi
z pronajatych prostor jako posledni.

Mimo provozni dobu je kazdy najemce pfi odchodu z pronajatych
prostor déle povinen fadné uzamknout vSechny vstupy do objektu,
vypnout osvétleni ve spoleénych prostorach (kromé nocniho
osvétleni) a uzavrfit vSechna okna, kterd zlstala i ve spolecnych
prostordch oteviena.

Ndjemce odpovida za to, Ze klice od vstupl do objektu nebudou
poskytnuty cizim subjektiim a Ze pfi jeho pfichodu/odchodu mimo
provozni dobu nebude do objektu vpusSténa cizi osoba a Ze je
neponechad vzamku Zadného vstupu do objektu & spolec¢nych
prostor.

Pfi nedodrZeni vySe uvedenych povinnosti nese ndjemce
odpovédnost za $kody vzniklé pronajimateli z dlvodu téchto
poruseni .

V3Sechny osoby nachazejici se v objektu jsou povinny chovat se tak,
aby predchézely poskozeni, ztraté, zniceni a zneuZiti majetku v
objektu. Déle jsou tyto osoby povinny se chovat tak, aby nedoslo k
ohroZeni zdravi a Zivota osob v budové.

Najemce nesmi svym chovanim a cinnosti obtéZovat a naruSovat
¢innost ostatnich najemct.

Do objektu neni povoleno vodit zvifata s vyjimkou asistencnich psd
osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Do budov je zakdzano vstupovat s jizdnimi koly.

VI. Zakaz koufeni a pouZivani otevieného ohné
V celém objektu plati pfisny zakaz kourfeni a pouZivani otevieného
ohné.
Pro kuraky jsou v objektu vyhrazena mista pro koufeni, kde jsou
umistény popelniky a jsou oznacena tabulkou ,PROSTOR
VYHRAZENY PRO KOUREN{“.
Jakékoliv manipulace sotevienym ohném vcetné svafovani na
volné plose aredlu je dovolena jen na zakladé splnéni podminek
stanovenych v pfislusnych predpisech pro organizovani pozZarni
ochrany.
Poruseni zdkazu koufeni mimo vyhrazena mista a pouZivani
otevieného ohné bude zpoplatnéno c¢astkou 500,- K¢ (Castka je
uvedena bez DPH) za kaidy jednotlivy pfipad formou mimoradné
fakturace najemci za naklady spojené s Uklidem. Jako podklad pro
fakturaci bude slouzit fotodokumentace o poruseni zdkazu koureni
a pouzivani otevieného ohné.
Najemce je povinen se zdkazem koureni a pouzivani otevieného
ohné seznamit své zédkazniky a dodavatele.

VII. Klicové hospodarstvi
Kazdy najemce obdrZi pfi podpisu ndjemni smlouvy na zakladé
predavaciho protokolu klice od pronajatych prostor.
Za ztratu klice od hlavniho vstupu do budovy se uctuje najemci
manipulacni poplatek ve vysi 1000,- K¢ (Castka je uvedena bez
DPH), za ztratu kteréhokoliv z ostatnich klici se uctuje najemci
manipulacni poplatek 350,- K¢ (Castka je uvedena bez DPH).
Za ponechani klice/kli¢i v zamku kteréhokoliv vstupu do objektu
(viz ¢lanek VI. bod 6.) nebo pfi prokazatelném neuzamceni
kteréhokoliv vstupu do objektu v mimoprovozni dobé je najemci
uctovan manipulacni poplatek ve vysi 2000,- (¢astka je uvedena bez
DPH). Vyuétovani manipulaéniho poplatku nema vliv na nahradu
vzniklé Skody pronajimateli, kterd by vznikla ponechdnim klice
vzamku kteréhokoliv vstupu do objektu nebo prokazatelnym
neuzamcenim kteréhokoliv vstupu do objektu.
Najemce je opravnén vyménit vlozky zamk( od vSech vstupnich
dvefi do svych pronajatych prostor za nové vlozky tak, aby co
nejlépe vyhovovaly jeho pozadavkim na zabezpeceni téchto
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prostor. Pronajimatel neodpovidd za pripadné skody v pfipadé, kdy
najemce vyménu vlozky zamku neprovede.

Najemce je povinen pro pfipad nepredvidatelnych udalosti (havarie
v rozvodovych sitich, poZarni poplach, vybuch, apod.) predat
vedoucimu pobocky, pfip. asistentce na pocatku ndjemniho vztahu
v zapeceténé obalce (obalka v misté uzavieni oznacena podpisem a
datem, pfip. razitkem) oznacenou kopii klich od vsech dvefi
v pronajatych prostorach (i vnitfnich). Tyto klice jsou po celou dobu
uloZeny v trezoru pronajimatele. Po ukonéeni smluvniho vztahu
jsou tyto klice predany v zapecdeténé obalce zpét najemci.

V pfipadé, Ze najemce v pribéhu najemniho vztahu vyméni
zdmkovou vlozku, je povinen oznacenou kopii nového klice
odevzdat v zapeceténé obalce vedoucimu pobocky, pfip. asistentce,
ktery je uloZi do trezoru k ostatnim kli¢im vyménou za kli¢ pavodni.
Obédlka muZe byt oteviena pouze v pfipadé hroziciho nebezpeci
(havérie v rozvodovych sitich, pozarni poplach, vybuch, apod.) za
ucelem provedeni zasahu, ato tehdy, pokud ndjemce neni
v objektu pfitomen a ani po telefonickém kontaktu neni schopen se
do objektu neprodlené dostavit pro otevieni pronajatych prostor. O
najemce obdrzi, a najemce v nejblizsi mozné dobé pronajimatelem
informovan.

Dojde-li k nepfedvidatelné udalosti (havarie vrozvodovych sitich,
poZarni poplach, vybuch, apod.) a do pronajatych prostor nebude
moznost vstoupit z dGvodu nepfedani klice v zapeceténé obalce,
odpovida ndjemce za vzniklou $kodu v pIném rozsahu.

VIII. Reklamni plochy

Pro reklamni ucely ndjemce je zakdzéno vyuZivat jakékoliv plochy
vramci objektu kromé plochy pronajimatelem ktomuto ucelu
vyhrazené. Zdkaz se vztahuje na umisténi reklamy na vnittnich i
venkovnich zdech objektu, umisténi stojant s reklamnim
materidlem na chodbach ¢ vylepovani reklamy na okna
kancelafskych prostor (netykd se prodejen umisténych v prizemi).
Poskytovani reklamni plochy pro prezentaci najemce je moiné
pouze na zdkladé pisemné smlouvy, kterda mimo jiné obsahuje
rozméry této reklamni plochy, zpUsob provedeni reklamy a cenu za
uréené obdobi. Pronajimatel vystavi ndjemci pro Uhradu této sluzby
fakturu.

IX. Parkovisté

IX.1 Provoz parkovisté
Parkovisté v objektu neni hlidané a pronajimatel nenese
odpovédnost za poskozeni vozidla, odcizeni vozidla a za véci ve
vozidle ulozené.
Za sjizdnost a technicky stav parkovisté a udribu dopravniho
znaceni odpovida pronajimatel.
Na parkovisté sméji vjizdét pouze motorova vozidla najemcd, ktefi
maji pronajaty parkovaci mista, a kterd jsou viditeIné oznacena
parkovaci kartou na jméno (viz pfiloha €. 2) nebo maji vyhrazené
parkovaci misto oznaceno pronajimatelem. Parkovaci karta je
vydana na zakladé poctu pronajatych parkovacich mist a oznacena
pofadovym Cislem.
Na nezbytné nutnou dobu mohou vjizdét na parkovisté vozidla
zadsobovani pro najemce.
Pokud pobyt na parkovisti trva dobu kratsi nez 30 minut, lze
parkovat i bez smluvniho ujednani s pronajimatelem.
Parkovani vozidel bez viditelné oznacené parkovaci karty nebo
mimo vyhrazena parkovaci mista ozna¢end pronajimatelem nebo
nad rdmec bodl 4. a 5. tohoto ¢lanku neni v objektu povoleno a
tato vozidla se vystavuji riziku odtazeni a Uctovani zvyseného
poplatku za parkovani ve vysi 1000,-K¢ za den (Castka je uvedena
vC. platné sazby DPH).
UZivatelé parkovisté jsou povinni se Ffidit svislym i vodorovnym
dopravnim znacenim a ustanovenimi zakona o provozu na
pozemnich komunikacich (€. 361/2000 Sb. v platném znéni).
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IX.2 Vjezd a vyjezd z parkovisté
Vjezd a vyjezd z parkovisté je moiny jen na mistech ktomu
urcenych v provozni dobé objektu. Mimo provozni dobu je vjezd
umoznén pouze opravnénym osobam pronajimatele a ndjemcim
prostor.
Vsechna vozidla o celkové hmotnosti nad 3,5 t a vySky nad 3,4 m
vjizdi a vyjizdi z parkovisté arealu Tovarni pres nakladni branu z
ul. Kopaniny. Tato brana je trvale uzaviena, jeji otevieni je
zajisténo pomoci GSM modulu (&islo brany +420 724 160 767). Pro
otevieni brany musi byt telefonni ¢islo zaddno v seznamu
autorizovanych Cisel, seznam udrzZuje vedouci pobocky. O pridéleni
mozZnosti otevirat brdnu rozhoduje statutarni nebo zmocnény
zastupce najemce.
Osobni vozidla a uzitkova vozidla o celkové hmotnosti do 3,5t a
vysky do 3,4m vjizdi a vyjizdi z parkoviSté u Tovarni pres vratniciz
ul. Tovarni. Vjezd z ulice Tovdarni do aredlu je zajistén automatickou
branou ovladanou pomoci GSM modulu (¢islo brany +420 603 141
519). Pro otevieni brany musi byt telefonni ¢islo zadano v seznamu
autorizovanych cisel, seznam udrZuje vedouci pobocky. O pridéleni
moznosti otevirat branu rozhodne statutdrni nebo zmocnény
zastupce najemce.
Osobni vozidla a uZitkova vozidla o celkové hmotnosti do 3,5 t vjizdi
a vyjizdi z parkovisté nadvofi u budovy A elektronicky fizenou
branou z ul. Tovarni.
Osobni vozidla a uZitkova vozidla o celkové hmotnosti do 3,5 t vjizdi
a vyjizdi z parkovisté na ul. 28. fijna 2020/231 vedle Elektrodomu
z ulice 28. fijna.
V celém arealu plati pfrednost zprava.

IX.3 Parkovani vozidel
Parkovat Ize pouze na mistech k tomu urcenych (viz pfiloha €. 3).
Nakladni vozidla mohou byt parkovana na urcenych plochach tak,
aby meazi jednotlivymi vozidly byla dodrZzena minimaini vzdalenost 2
m.
Ostatni nemotorovd vozidla mohou byt parkovana na urcenych
plochach tak, aby nebyla nijak snizena mozZnost odjezdu
motorovych vozidel.
Vsechna vozidla na parkovisti musi byt zaparkovana tak, aby pfi
mimoradnych situacich byl zajistén co nejrychlejsi odjezd nebo
odtazeni vozidel mimo ohroZeny prostor.
Je zakdzano parkovat vozidla na veskerych komunikacich v areélu,
v prostoru obou vratnic, pfed jejich branami a pfed vjezdy/vstupy
do jednotlivych budov a na oznadenych mistech napt. hydrantech,
Sikmém Srafovani, pfechodech apod.

IX.4 Cerpaci stanice PHM
Za vozidlem provadéjici doplfiovani pohonnych hmot musi zlstat
volny prostor minimalné 3 m.
PFi dopliovani pohonnych hmot je fidi¢ povinen vypnout motor,
pfip. nezavislé topeni.
V Cerpaci stanici PHM a jejim okoli do vzdalenosti 20 m plati pfisny
zdkaz koureni a manipulace s ohném.

X. Pozarni ochrana (PO), bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci

(BOZP)

Pro objekt jsou zpracovany poZarni poplachové smérnice a

evakuaéni plan, které jsou umistény na viditelnych mistech a se

kterymi jsou povinni se seznamit a fidit se vsechny osoby, které se v

objektu pohybuiji.

Unikovymi cestami jsou k tomu uréené a oznacené chodby,

schodi$té a ostatni vefejné prostory v budové. Unikové cesty musi

zUstat trvale volné v celém svém profilu. UZivat tyto prostory jako

skladisté a odstavné plochy je zakdzano.

Vsichni uzivatelé jsou pfi své cinnosti vykondvané v objektu

pronajimatele odpovédni za dodrzovéni platnych zakon(, predpist
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a norem v oblasti PO, BOZP, hygieny, ochrany Zivotniho prostredi
apod. a odpovidaji pronajimateli za Skody vzniklé jejich
nedodrZenim.

Vozidla na parkovisti musi byt umisténa tak, aby nebrénila pristupu
k protipozarni technice (pozarnim hydrantim, poZarnim skfinim,
hasicim pfistrojam).

Hasici technika (hasici pfistroj, hadice, hydranty) slouzi pouze pro
ucely ktomu urcenym. O pouZiti hasici techniky je povinnosti
kazdého uzivatele ihned informovat vedouciho pobocky Ostrava,
pfipadné jiného zaméstnance pronajimatele, ktery zajisti nezbytnd
opatreni k napravé (viz pfiloha ¢. 1).

XI. Odpadové hospodafistvi
V objektu jsou vyhrazena mista, kde se v kontejnerech shromazduje
bézny komundlni a tfidény odpad ndjemcl. Pronajimatel
zabezpecuje odvoz tohoto odpadu. Toto se netykd najemcd, ktefi si
odvoz béZzného komunalniho odpadu zajistuji na vlastni néklady.
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V pripadé, Ze je zavedeno tfidéni odpadl dle druh( do oddélenych
sbérnych nddob, je ndjemce povinen toto tfidéni dodrzovat.
Nebezpetny odpad, objemny odpad a odpad vyprodukovany
vyrobni ¢i obchodni ¢innosti najemce si ndjemce odvazi a likviduje
sam prostiednictvim odborné zpUsobilé osoby na vlastni naklady.

XIl. Zavéretna ustanoveni
Kontrolou dodrZovani provozniho fadu je povéren vedouci pobocky.
Provozni fad nabyva ucinnosti dnem 18.12.2019.

Datum: 18.12.2019

Schvdlila: Ing. Andrea Machéackova
feditelka spole¢nosti
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Priloha ¢. 1

Kontakty na pobocku NOSRETI reality a.s. Ostrava
Funkce Jméno Pevna linka Mobil E-mail
Vedouci pobocky Ostrava | Robert Dvorak | 595 696 603 606 749 672 dvorak@nosreti.cz
Asistentka Karin Vitkova 595 696 604 777 705 861 vitkova@nosreti.cz
Tisnova volani
Nazev Telefon
. Tisiové volani 150, 112
Hasici N ¥s o
Ohlasovna pozar( 950730311
i L B . 155,112
Zdravotni pohotovost Lékarska sluzba prvni pomoci
596 618 851
Tisriové volani 158, 112

Policie CR

Obvodni oddéleni Policie — Mar. Hory

596 624 033, 156

Severomoravskd plyndrenska a. s.

Plynarenska pohotovost , 1239
Provozni oblast Ostrava

Servisni sluzba plynovych spotFebicd p. Nechvatal — vsechnY !:)I. spotreblce 604 466 564
p. Berek — pl. kotel Brotje v budové D 603 205 383

Servis hasici techniky Fa Uhasto - p. Sucan 605 845 425

NOSRETI reality a.s.
Kfenova 409/52
602 00 Brno
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Pfiloha ¢. 2

Parkovaci karta - VZOR

Reality

NOSRETI reality a.s. o
Krfenova 409/52

602 00 Brno Nos HETI 0 0

. reality
IC: 278 19 141
Pobocka Ostrava Parko

PARKOVACI KARTA

b vozidla OSOBNI

Da d3 1.10.2015

Platnost do neurcito R3 0 a podpis provozovatele
A SRR

Pozn.:
barva karty pro NOSRETI a.s. CERVENA
barva karty pro NOSRETI velkoobchod s.r.o. MODRA
barva karty pro ostatni ndjemce SEDA
NOSRETI reality a.s. IC: 27819141
Kienova 409/52 DIC: C727819141

602 00 Brno reality@nosreti.cz Www.nosreti—reality.cz
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Parkovaci a manipulacni plochy — aredl Tovarni

Budova C

%

MP 12
19x18

MP 5
- 19x27

| -
Toanadt

MP 14 3x49

MP 15

I manip.plocha sonep 45x4.2 l

MP 16

5 stani

K

MP 6
-] 325 m2

]

MP 11 19x5m

b
>
S
&
=
B=
a
=

3

NOSRETI

Budova B

Budova D

NOSRETI reality a.s.
Kfenova 409/52
602 00 Brno

Reality
Orientacni plan arealu Tovarni
I F
.
]
\ ul. Kopaniny
" I - W j
MP10 30x9 | 86mM2 /] {
MP 4 30x7 |
{
£
g
i
MP 3
49x47 i
. MP 2 |
B! 21x57 ;
£ s
<
&
N
=
m
>
; o
(%]
Budova K =
. ]
4} 1 x
() i E
>N
©
(1]
o (O]
o
Ko
—
- i
a.
= mMp Hala H
9
14x16
Budova E '

ST

manipulac¢ni plocha UTP
manipulaéni plocha Nosreti velkoobchod
manipula¢ni plocha ostatni

ul. Tovarni

1C: 27819141
DIC: CZ27819141
reality@nosreti.cz

parkovani UTP
parkovani Nosreti velkoobchod
parkovani ostatni

www.nosreti-reality.cz



